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)rвЕдомлЕниЕ
На основании Протокола }lЪ 2NК/|9-З отIФытого конкурса от

2L052019 года ООО "АЛЕКРУС" было признано победлrгелем конщурса по
отбору управJIяющеЙ организации в отношении многоквартирного дома по
адресу: Московская область, РаменскиЙ раЙон, пос. ИльинскиЙ, ул. Чкалова,
д. 1. Решением ГУ МО (ГЖИ МО) многоквартирный дом по адресу:
Московская область, Раменский район, пос. Ильинский, ул. Чкалова, д.1
внесен в реестр лицензий ООО (АЛЕКРУС> с 01.06.2019 года.

В соответствии с п.4 ст. 161 ЖК РФ, орган местного самоуправления
в порядке, установленном Правrrгельством Россlдiской Федерации, проводит
открытый конщурс по отбору управляющей организации в сJryч€uгх,

УкаЗанных в части 13 настоящеЙ статьи и части 5 статъи 200 настоящего
Кодекса, а также в сJryчае, если в течение шести месяцев до дня проведениlI
указанного конкурса собственниками помещений в многоквартирном доме не
выбран способ управпения этим домом или если принlIтое решение о выборе
способа управлениlI этим домом не было реЕLлизовано. ОтrqрытыЙ KoHrcypc
проводится также в сJD/чае, если до оконIIания срока действия договора
управлениrI многоквартирным домом, закJiюченЕого по резудьтатам
открытого конкурса, не выбран способ управлениlI этим домом или если
принlIтое решение о выборе способа уrrравлениll этим домом не было
реализовано.

2|.05.2019 г. состоялся открытый KoHrcypc по отбору управляющей
организации для уIIравлени,I многоквартирным домом, расположенного на
территории городского шосеJIения Илъинский Раменского муницип€Lпьного

района Московской области по адресу: Московская область, Раменский
район, р.п. Илъинский, ул. Чкалов&, д. 1 (извещение }lb 090419i0635885/01 от
09.04.2019 п). Победрrгелем KoнIcypca признано ООО (АЛЕКРУС>. На



осIIованиип.7 ст. 162 хtк рФ Управл_шощаlI организация обязана приступить

к исполнению договора управления многоквартирным дочом с даты

внесениlI изменений в реестр лицензиЙ субъекга Российской Федерации в

связи с закIIючением договора управлеЕия таким домом,

В си.гry пп.2 п.5 ст. |62 жк рФ, в слryчffIх, указанных вчастях 4иIЗ
статьи 161 настоящ9го Кодекса, на срок не менее чем один год, но не более

чем три года;
Согласно п. 8 ст, 162 яtК РФ, Изменение и (или) расторжеЕие договора

управлениrI многоквартирным домом осуществляются в порядке,

пр едусмотр енном гр ажданским з аконодатель ств ом,

В сиry ст. 450 гк рФ, Изменение и расторжение договора возможны

по соглаШениЮ сторон, если иное не предусмотрено настоящим Кодексом,

другими законами или договором.
по требованию одной из сторон договор может быть изменен или

расторгнут при существенном нарушении договора другой стороной,

фщеСтвенным призна9тся нарушение договора одной из сторон,

которое влечет для друiой стороны iакой ущерб, что она в значительной

степени лишается того, на что была вправе рассчитывать 11ри закJIючении

договора.
В соотвgгствии со ст. 210 гК РФ собственник несет бремя содержани,I,

принадлежащего ему имущества, если иное не IIредусмотрено законом или

договором
Согласно ч. 1 ст. з9 жк рФ собственники помещений в

многоквартирном доме несут бремя расходов на содgржание общего

имущества в многоквартирном доме.
Согласно ч. 3 ст. з9 жк РФ правила содержаншI общего имущества в

многоквартирном доме устанавливаются ПравIтrельством Российской

Федерации.
в соотвgтствии с пп.

в многоквартирном доме,
Российской Федерации от
собственники помещений обязаны нести бремя расходов на содержание

общего имущества соразмерно своим доJuIм в праве общей собственности на

это имущество tryтем внесениlI IuIаты за содержание и ремонт жилого

помещенIтI в многОквартирном доме - в сIIучае управлOниlI многоквартирным

домом управляющей организацией или непосредствонно собственниками

помещенIй.
Согласцо ст. 309 гк рФ обязательства доJDкЕы исполIUIтъся

надд9жащим образом в соответствии с условиlIми обязателъства и

требоваНиrIми закOна, иных правовых акгов, а при отсутствии таких условий
; требований - в соответствии с обычаями иди иными обычно

предъявляемыми требованиями.
В соответствии с ч. 1 ст.

своевремонно и полностью
коммунtLлъные усJryги.

В соответствии с ч. 7 ст. 155 Жк РФ собственники гlомещений в
q

многоквартирном доме, управление которым осущоствJUIется управJUIющеи
орr""".uц".й, IIJIату за помещение и коммунаJIьные усJIуги вносят этой

управJUIющей организации.

(а)) fI. 28 Правил сод9ржания общего имущества

утвержденных постановлениом Правl,rгельства

13.08.2006 }lЪ 491 (далее - Правила Nч 49|),

153 ЖК РФ граждаЕе и организации обязаЕы

вносить плату за жиJIое помещение и



Согласно Щоговора управления многоквартирным домом по

адресу: Московская область, Раменский райоЕ, п. Ильинский, ул.
Чкалова, д.1, в соответствпи с действующим закоЕодательством,
внесеЕие платы за жидое помещение и коммунаJIьные усJryги, является
обязанпостью жителей МКД.

Оплата жилого помещеЕия и
существенным условием договора
указанного договора.

коммуЕальЕые услуги является
управлеЕия в силу специфики

,Щоговор управлениlI многоквартирным домом опосредует отношениrI
между двумя сторонами, одной из которьж явJuIется управляющая
организациrI. В силу ч. 1 ст. |62 ЖК РФ второй стороной договора

у11равлеЕиJI выступают собственники помещений в доме, обладаЮЩИе бОЛее

чем Iштъюдесятью процентами голосов от общего числа голосов
собственников помещениЙ в данном доме.

Собираемость денежных средств с ,кителей МКД по адресу:
Московская область, Раменский р-н, пос. ИльипскиЙ, ул. Чкалова, д.1
составляет мепее 50% об общего числа жителей.

Таким образом, собственники, выступающие стороной догоВора (бОЛее

50 %) уклоняются от исполнения договора управлеЕия.
Для достижениlI поставленньIх целей и задач УправляющаlI кОмпаНИЯ

несет расходы В связи с ведением хозяйственной деятедьности, имеет
обязательства перед другими организацIбIми, с которыми закпючены

договора, в том числе в рамках исполненшI своих обязателъств перед своими
житеJUIми.

Массовая неоплата счетов, заIруднrIет ведение хоЗяйСТВеННОЙ

деятельности и наносит значительный ущерб обществу.
Более того, жители многоквартирного дома прешIтствуют УпраВЛеНИЮ

домом, которое выражается в нанесении увечиЙ сотрудникаМ УпРаВJIЯЮЩеЙ
компании при проведении рtlзлиtlных мероприя^rий Еа территории МКД,
преIuIтствуют сотрудникам управJuIющей организации выполЕlIтЬ переченЬ

работ и усJIуц необходимый дJUI содержания общого имущества в

надлежащем состоянии.

.Щополнительно необходимо отметить, что ука:}анный Дом обОРУДОВаН

крышной котельной, которая по Заочному Решенrдо Раменского гороДсКОГО

суда Московской области по деJry 2-49tЗl2017 от 04,t0,20t7 года нахоДиТСЯ В

со ставе общего имуще ства многоквартирного дома.
.Щанrтая котельная была передана ООО (dЛЕКРУС>> по акту

приема-передачи от предыдущего собственника 23,0L,2020 года. На
момент заключениlI договора управлениrI и к начаJry управлснию
многоквартирным домом ооо (dЛЕкРус> не знало и це могло зшать о

техническом состоянии данной котельной.
В настоящее BpeMrI котлы в крышной котельпой вышли из строя

пугем естественпого физического износа, в связи со сроком экспIryатации.
В соответствии с п. 54 Правил м 354, в сJryчае самостоятельного

производства исполнителем коммуныIьной усIryги по отоrътению (при

отсутствии центрыIизованных теплоснабжения) с использованием
оборулованиrI, входящего в оостав общего имущества собственников
помещений в многоквартирном доме, расчет размера платы для потребrтелей
за тащуЮ коммунальную усIryry осуществляется исполнителем исходя из

объема коммуналъного ресурса (или ресурсов), исполъзованного в течение



расчетного периода при производстве коммунаJIьЕой услум tIо отоtIлению и

тарифа (ценыi на исполЬзованный при производстве коммунальЕый ресурс,
В сшIУ закона расходы Еа содержани9 и ремонт такого оборудования

поДлежат ВкJIючению В IIлаlУ За соДержаНИе жилого поМещениlI.

однако рilзмер платы за техническое обсJryживание

специыIизироваЕной лицензированной организацией, ремо}Iт, уJryчшеншI

общедомовой крышЕой котельной (оборулова:rlия, помещений),

утвержденный на внеочередном общем собрании собственЕиков помещений

в многоквартирном доме, расположенном по адресу: п. Ильинский

раменского района Московской область, ул. Чкалова, 1 бътл отменен

Решением Раменского городского суда Московской области по делу}f9 2-

5948/2019 по иску Дбрамовой Ларисы Мирославовны-Зиновьевы к

Кирилловскому .Щмrгрию Николаевичу.
размер платы за содержание и ремонт помещениlI утвержден

1rротоколо1л l,b ZMv19_13 от 21.05.2019 г. KoHrcypca по отбору управJUIющей

организации дllя управлениJI многоквартирным домом и cocTaBJUIeT 38,84

руб, за 1 кв.м общеЙ площади помещениlI в месяц.
УгrравляющаJ{ компания выставJUIет счета на оплату обслryживаниlI

IФышноf, котелъной, с применеЕием тарифа в размере 1,35 рублей, где

расходы по ремонту котельноЙ в тариф не вкJIючены.

указанной суммы цедостаточно для приведения крышной
котельЕой в исправное состояние.

в соответствии с Постановлением Президиума Высшего

Дрби:грахного фла РФ от 29 сеwтября 2010 п м 64641110 установлено, что

если выполнение неотложных работ и усJIуг (и теtryiчего, и капитаJIьного

харакгера) вызвано обстоятельствами, которые управJIяющаII компания не

могда разумцо предвидеть, и, предотвратить при обычной степени

заботливости и осмотритедьности и за возникновоние которых она не

отвечаеъ то такие расходы должны быть ей дополнительно компенсированы

собственниками помещений в доме.
работы необходимые для приведения крышной котельной в

рабочее состоянИе, требуЮт дополнительного финаисироваЕIия.
ОднакО собственНики уклоняются от принlIтия на общом собрании

собственников IuIаты за проведениlI работ по замене котлов и иного

оборулоBaHIФI котедьной.
кроме того, в соответствии с п.4 Правил осуществлOния деятельности

по управлению многоквартирными домами
(утв. посТановлонИемПравИT едьства РФ от 15 мая 2013 п N416) одцим из

стандартов управления мЕогOквартирным домом является прием,
хранение и передача технической документации на многоквартирный
дом и иных связанных с управлением таким домом документов,
предусмотренных Правилами содержания общего имущеотва в

многоквартирном доме, утвержденнымипостановлениемправителъства
Российской Федерации от 13 авryста 2006 п N 491, кjIючей от помещений,

входящIа>( в состав общего имущества собственникоВ помещений В

многоквартирном доме, элеюронных кодов доступа к оборудованию9

вхомщему в состав общего имущества в многоквартирном доме, и иных
технических средств И оборудованиjI, необходимьж длjI эксшryатации
многоквартирного дома и управлениlI им (далсе - техЕическаlI дощум9нтацшI

на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким



многоквартирным домом документы, технические средства и оборудование),

в порядке, установлонЕом настоящими Правилами, а такжg их акryализация

и восстановление (при необходимости).
В нарушеЕие ч. 10 ст. 162 жк рФ, п,2| Правил },{ь 416 техническая

докуменТациЯ Еа многОквартирНый доМ по адресУ: Московская областьо

раменский райош, пос. Ильинскийо ул. Чкаловаl Д. 1 не была передана

ооО ((l{ЛЕкРУС> предыдущей управляющей организацией.
ооО (дЛЕкРУС) в установленном IIорядке в цеJUIх цоJryчениrI

технической документации обратилосъ с исковым заJIвлеЕием в

дрбrгражного суда Московской области об обязании передать техническую

документацию.
Решением от 29,05.2020 года по делу Ns А41-105738/2019 по исщу

ооо "АлЕкрус" (ш{}{ 7733747910, огрН па7746837461) к ооо
,,БдлЕкс,, (tr4HII 50272о5484, огрн 11з5027013010) истцу было откшано в

удовлетворении исковых требований в полном объеме.

Дрби:гражный сУд Московской области установиJI, что у ооО
кБАЛЕКС> отсутствуеТ обязанностъ по восстановлению и передаче

технической доtсументации на дом.
техническая документациrI, как установлено Арбrтгражпым судом

МосковсКой обласТи находиТся у ООО <<Аркада-Строй>,

В связИ с невозможностью IIоJryчениlI технической докумеЕгации от

предыдущих уцравшIющих организаций, а также учитывtUI стсутствие

обязанности у ооО кдлЕкрус> восстанавливатъ техническую

докумонтацию за свой счоц собственпикам помещений в

многоквартирном доме необходимо самостоятельно решить вопрос о

восстаЕовлении технической документации и ттtой, связанной с

управлением мкД дощументации и об определении размера и порядка

финансированиJi.
Що настоящего времени собств9нники помещенlй, явJIяясь

собственниками технической документации, уклоняются от её

восстановления, делая затр}дЕительным осуществление обязанностей по

управлению многоквартирным домом управляющей организацией,

С увамсенuем,
Генершльный duрекпюр
ООО КАЛЕКРУС>

С, Басанzов
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