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до <<Рамепская ,геплосеть)) доводит до Вашего св€ilенця rl тO}r, чl0 согJlасllо

решенпю Раменскllго городского сула Московской областll от 04 ок-гября 20l7 t,o,ta

IIо /lелу по иску Кrrриловского !.Н. право собственносl,и А() <Рамепская Ieпjlocelb)>
па нежилое tlомсщение XlII площадью l32,2KB.M с кадirс tровыri IIo}tcpou
50:23:0020106: l0009, расположенное в мrlогоквартирно}, jtiилом jlo\le IIо a.fpec\,:
Московскдя облас,t ь, Раменский район, пос. Ильинскпй, 1,;l. Чка.пова, .t.l (крыпlная
коте;lьная), прrrзнано отсутствук)щим.

Учитывая вышеизложенное, осно!}ания обслуживл,ь крыulrl\ lrr K0l cjtl,Hl lll
lltr вышсуказа Hllo\tv алресy, прязнанl|ую судом общиtrl имупlсс1l}оп, ;Io]rra' и
обеспечиваl,ь теп.,rосrrабжение данного доlltа, у Акционерного общесrва <<I'а:rtеllскilя
,l,еItлосеть)> отсчтствуюT,, в связи преллагаем Вам обеспе.пlть напрrв.lенI|с Balпetо
полномочного представителя для приема- передачlr общегО llмylllecl,Bil .lo}la в t]Ii.tc

нежилого помещения XIII площадью l32,2KB.M с кадастровым Ho}tepolt
50:23:0020106: l0009. распо"поженного в многоквартирном жилом ]lo\re llo a]lpect,:
Московская область, Раменский район, lroc. ИльинскпЁr, y"ll. Чк:t,цова, л.l, с
находящимся в нспI оборулованием для крышной котелыlой дJlя иI ltос.I]ел},юlцеl 0
обслуживания в соответствии с требованиями закон()датеjIьс,|,ва PoccHl"lcKtl1-1
Федерации.

Передача помещения п оборудоваяия булет проlrзýо;lшrьсrr lЗ ноября 20l7
I,ода в 09 часов 00 мин}"т по алресу: Московская област{' PaMeBcKll ii par'lott, пос.
Ильишский, ул. Чка.lова, д.1.
Приложеlrпе: Копия реrrlения Раменского Iopcylla от 04.10.20l7l,.
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здочноЕ рЕrrIЕниЕ
ИМЕНЕМ РОССIЙСКОЙ ФЕШРАIШИ

04 октября 2017 г
Федерапьвый судья Раменского городского суда Московско
Землемерова О.И,,

7fu/./tc.

гражд€tнское дело по иску
eHсKEUI теплосеть)) о признании

Суд, выслушав }п]астников процесс4 исследовав мате Риалы дела, приходит к
следующему.

Как установлено в ходе судебного разбирател и подтверждено
документально, истец явпяется собственником квартиры

При секретаре Карелиной З,А.,
рассмотрев в открытом судебном заседании
Кирилловского .Ц,митрия Николаевича к АО <Рам

права собственности отсутствующим,

установил:

<Рамепская теплосеть) на основltнии договора купли-
несмотря на то, что это нежилое помещение имеет вспомо

Третье лицо - представитель явипась, решение оста
Сулом выцесено определение о рассмотрении

производства с вынесением по деJry заочцого решения.

Истец КириЛловскиЙ .Щ.Н. обр4тиЛся в суд с rIетом уточненных требований к

ДО <<Раменская Teluloce1b> о признании права собственности о1сутствуlощим. В
обоснование заявленных требований указал, что он шляется собственником
квартирь! Ns25 в многоквартирном жилом доме, расположенно]\I по адресу,:

Ir4оскоЁская область, Раменский район, пос. Ильинский, ул. Чкапова, д.l. Ему стало

известно от ООО <ЖилКомСервпс> о том, что на неDкилое помещение XLll
площадью lЗ2,2 кв.м. на l0,1l этах(е с КН 50:2З:002010б:10009, которое относится к

общему имуществу собственников дома, зарегистрировано раво собственности АО
дажи от 22.09.2016г

ельное предназначение
и в силу закоЕа входит в состав общего иI\,Dдцества со цников МК.Щ, так как в

цем расположены коммуникации, предназЕаченные обслчживания BceI,o

многоквартирного дома. Согласно заочЕому решению Рам нского городского суда
Ir4осковской области от 10 октября 20lб года, вступив ему в силу. Heжll-,loij
помещение XILI площадью |З2,2 кв.м. на 10,11 этаже с 50:2З:0020l 06: 10009
относится к общему имуществу собственников помещений в многоквартирт]оý,r
.]oN{c и преднrвначено обслуживания мIrогоквартирного дома в целом, Однако,
стветчик 01.12.201бг. незаконно зарегистрировал право собственности на

указаЕное жилое помещение. В связи с чем он снова вынужден обратиться в суд.
Ответчик - АО <PaMeHcKarI теплосстьD, представитель не явился, извещетt. Его

мнение суду tIеизвестно.

области

вила на усмотрение суда.
дела в поряltке заочного

жи-лом доме, расположенЕом по адресу: Московская обл
Ильинский, ул. Чкапова, д.1, что подтверждается свидете
регистрации права (л.д.6)

Ранее истец обращался в суд с требомниями к ООО <МОсоблСтрой> с
требованиями о признании права собственности на нежилые помещения
отсутствующим, в том числе и на спорЕое помещение. Решением суда от
i0.10.20lбг. по деJry Ns2-5l28/16 иск Кирилтrовского .Щ.Н. был удовлетворен.(л.л.7-
14)

25 в многоквартирно
Раменский район, по

м

м о гос},дарственной



Как усматривается из выписки из ЕГРП от 03.12.2016г. спорное жилос

-о\,!ецеttие зарегlrстриров:rно на праве собственцости за ответчикоN{ с

Сi.i2.20lбг.(л.д.l6)
В соответствии с ч.5 ст.15 ЖК РФ общая плоцадь жилого помещения

состоит из сум:,{ы площадей всех частей такого помещения, включая площадь

помещений вспомогательного использования, предназначенных для

.чдсвлетвореаЕя гражданами бытовых и иных Еужд, связанных с их

проживаниеý! в жилом помещении, за исключением балконов. лоджий, веранд и

террас.
Согласно ч.2 ст.16 жк рФ жилым домом прЕзflается индивидуально-

опредслся!iос зданис, которое состоит из KoMItaT, а также помешеци i-,i

вспомогательного использования, предназЕаченных для удовлетворения
гражданами бытовых и иных цужд, связанных с их проживанием в таком здании.

Как следует из ст.3б )Io( рФ, собственникам помещений в многоквартирноN,!

доме прицадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в

\.!цогоквартирном доме, а именно:
1) помещениJl в данном доме, не являющиеся частями квартир и

предназначенные дlя обслуживания более одного помещения в данном доме, в то]\1

числе межквартир}lые лестничные шIощадки, лестницы, лифты, лифтовые и иньiе

!ахты, коридоры, технические этажи, чердаки, под ы, в которых имеются
инженерные коммун икации, иное обсlryживающее
данном доме оборудование (технические подвtlлы);

адлежащие отдельным
ниJI социально-бытовых

i!отоебцостей собственциков помещений в данном д е, вIG,Iючая помещения.
предчазначенные для организации их досуга, ку ного развития, детского
творчества, зацятий физической кульryрой и спортом и по обных мероприятиЙ;

струкции данного ло]\!а

и иное оборуло"u""",
щений и обслуживающее

3) крыши, ограждающие Еесущие и ненесущие ко
механиqеское, электрическое, саЕитарно-техническое

ее одного помещения в

2) ивые помещения в дtlнном доме, не пр
собственЕикам и IIредназначенные дш удовлетвор

наХОДЯЩееСЯ В ДаННОМ ДОМе За ПРеДеЛаI\4И ИЛИ ВЦУГРИ ПОМ

более одного помещения
В силу частей 1 и 2 ст. 209 ГК РФ собственнику принадлежат права владеЕия,

пользования и распоряжения своим имуществом, Собственник вправе по своему

усмотрению совершать в отношении приЕадлежащего ему имущества любые
действия, не противоречацше закоку и иным правов
права и охраняемые законом интересы другцх лиц,

ым актам
в том числе отчуждать свое

и не нарушающие

имущество в собствецность другим лицаI.! передавать им, ваясь собственником
права владения, пользования и распоряжениJI имущес м, отдавать имущество в

им иным образом.залог и обременять его другими способамц распоряжатьс
Согласно ст.ст.289-290 ГК РФ, собственнику ква ры в многоквартирном

доме наряду с принадлежащим ему помещением, маемым под квартиру.
Имущество дома. Такжепринадлежит также допя в праве собственности на обще

принадлежат на праве общеЙ долевоЙ собственности общие помещения дома,
несущие конструкции дома, механическое, эJIекrрическое, санитарно-техническое и
иное оборудование за пределами или вrтути квартиры, обс"туживающее более одноi't
квартиры.

Кроме того, состав общего имущества определен в п.2 Правил содержания
общего имущества в мцогоквартирном доме, утвержденных Постановлением



)
ПDавительства РФ m 14.05.2013г, }{c49i. Нежилые помещения, которые не являются

_iастями квартир и которые предназначены для обслуживания более одного

]lо_а!еIцения в данно\t доме (технические этажи и техвические подваJIы, в которых

аl!еются инженерItые коммуникации, иное оборудование), ограждаюшие

конструкции, раз]ичное оборудовапие находятся в общей долевOй собственности

всех собственников жильD( и нежилых помещений в данIюм многоквартирном доме,

с-1едовательно, если внугри помещения имеется оборудование, предназначенIlое

1]я обслужrвания нужд владельцев помещеций, то такие помещения следует

считать пред!!азначенными для обсrryrкивания нескольклD( }Lчи все помещений Б

это]!{ до!ч!е. Такие помещеIIиJI не имеют сilI\,1остоятельЕог0 нzrЗнаЧеЕИЯ И ОТНОСЯТСЯ К

общему им}-ществу собственников.
исхол из положений приведенных правовых норм отнесение помещений к

общему ицyществу многоквартирного дома или признilние их самостоятельными

объекта}tи недвижимости обусловлено их функциональннм Еазначением.

в соответствии со cт.l Фз от 2|.01 .|997 Ng122_Фз (о государственной

регистра;lии прав на недви)I(имое имущество и сделок с ним)) индивидуаIIизация

обьекта недвижимости для регистрации проводится посредством технического

}п]ета (инвентаризации). Следовательно, назначение помещения должно
опРеДеЛЯТЬСЯ На ОСНОВаНИИ ДОКУrчrеНТОВ ТеХНИЧеСКОГО УЧеТа.

Спорное помещение находится в общей долевой собственности всех

собственнцков жилых и нежильD( помещений в данно
Соответственно, если внугри помещений, пе явJlя

многокtsарl ирном доме.
ихся частями квартир|'

ногоквартирного дома
Постановления Пленума
9.04.20l0 "O некоторых
Еии споров, связанных с
ет, что в случаrIх, коr,да

помещении,
помещения,

расположено оборудование, предназначенное для обслу вания пужд владельцев
т.е. общее имущество в многоквартирн доме, то и сами эl,и
также предяазначенные дJUI обслуживан нескольких или всех

псмеu{ений в этом доме и не имеющие самостоятельного назIIачения! относятся к
общему имуществу собственников.

Таким образом, суд ilриходит к выводу о том, что спорное нежилое
помеще}tие относятся к общему имуществу собственников помещений в
\4ногоквартирном доме, т.е. является служебным помещенI.1ем, не имеющимlt
самостоятельцого назначения, и предназЕачены для обслуживанtм
многоквартирного дома в целом. Право собственности на спорные нежиllые
помещения прицадлежит собствеfrникам квартир в мно квартирном доме, в том

и этого trpaBa в EГPH,чис-гlе, истцу, в силу закона независимо от регистрац
поскольку эти помещения относятся к общему имуществу

Согласно р€lзъяснению, содержапIемуся в п,52
Верховного Сула РФ N 10, ГLленума ВАС РФ N 22 от
вопросах, возникающих в судебной практике при разреш
защитой права собственности и других вещных прав" сле
запись в ЕГРП Еарушает право истца, которое не мож т быть защищено путем
признания права или ис,гребования имущества из чу незаконного (право
собствеяности Еа один и тот же объект недвижимости зарегистрировано за.тIицами,
право собственности Ila движимое имущество зарегистрировано как на недвижимое
имущество, ипотека или иное сбременение прекратились), оспаривание
зарегистрированного права или обременения может бцть осуществлено путем
цредъявления иска о признании права или обременеIIиJI отсутствующими.

По смыслу указанных разъяснений применение данного способа защиты
возможно при условии исчерпания иных способов защиты (признание права,

3



з]-,а]qкация) и установленного факта
j:,i:{1ересованного лица.

нарушения прав и законных интересов

В указанных разъяснениях высшкх судебных органов, речь идет о специальноtvl

с:rособе защиты црава титульного владельца имущества, в отношении которого
;:эоизведена регистрация права за иным лицом, заrIвJIяrI такое требование, законный
liравообладатель восстанавливает свое право за счет уставЮвJIения судом отсутствия
ipaв;a на имущество у иного субъекта.

Вместе с тем отс}тствие регистрационной записи о праве собственности на
недвижимое имущество у лица, которому указанное п аво принадлежит в сил}
прямого указания закона и при этом не подлежит реги и в ЕГРН, не может
с,л}жцть основанием д]UI откilза TtIкoMy лицу в и ке о признании права
отсутствующим, trредъявленном к лицу, за которым право собственности на

указаЕное имущество зарегистрировано в ЕГРН, поскольку в этой ситуации имееl,
tlecтo конкуренция равноценных доказательств наJIиttия tlpaBa на объект
чедвижимого имущества, которм не может быть устранеЕа инь]ми способами
защиты гражданских прав.

Кроме того, не может сJryжить основанием для отказа в иске о признании права
отсутствующим и тот факт, что сделки, Еа основании которых лицо, чье право
собственности на объекг недвижимости зарегистрировано в ЕГРН, не были
Еризнаны недействительЕыми, поскольку право собственности лица, обладающего
таким правом в силу прямого укЕваншя закона, нарушается самим фактом
регисlрации в ЕГРП права собственности ответчика на указанный объект, а не
основанием для такой регистации.

Таким образом, суд считает подлежащими удовлетворению требования истца
о !ризi]аrlии право собственности ДО <Раменская теплосеть> на нежи.пое
iiоt lе,,tечие XIII площадью 132.2кв.м., этаж 10,11 с кадастровым номеро\,
j0:23:002010б:10009, расположенного в многоквартирном жилом доме по адресу:
Московская область, Раменский рйон, пос. 14льинский, ул. Чкалова, д.!,
стсу,гствующим.

Руководствуясь ст.ст. 194-199, 2ЗЗ-2Зб ГПК РФ, суд

Решил:
Исковые требования Кирилловского

1

николаевича
удовлетворить.

Признать право собственности АО (Р теплосеть)) на
нежилое помещение XIII площадью l32.2KB.M., этаж 10,11 с кадастровым Еомеро\!
50;2З :0020 1 06: 1 0009, расположенного в мноюквартирном жилом доме по адресу:

14льинс й, ул. Чкалова, д.i,

Заочное решение можФ быть отменено Рамен йм гордским судом ло
заяв-qению ответчика в течение 7 дней со дня Bpyreниrt ему копии настоящего
5еIlIечия, а также мохет быть обжа;rовано сторона}rи в апелляционном порядке в
\4осковский областной суд через Рамепский городской суд в течение месяца по
истечение срока подачи ответчиком зЕlявления об отмене заочного решения.

ldмитрия

аменская

Фелеральный судья
..,,,,],

года.

', 
"/,

//

r 4

lч{отивированное решение изготоыIено 04 октября 2017
1



ý

\
\ý

\*

с1
оо.
э]

=о
с_

л J,l>
у \ l(J
*ь
й ilз

:ц., I( j
=, lo_ ф
!' -Ei.:Z

E..

-- -)


